Kleine aber feine Eigentumswohnung an zentraler Lage
2.5-Zimmer-Wohnung, Bucheggstrasse 155, 8057 Zurich
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Ilhre einmalige Gelegenheit!

Wir verdussern diese charmante 2.5-Zimmer-Eigentumswoh-
nung, welche durch lhre Lage besticht: Innert wenigen Minuten
erreichen Sie das Zurcher Stadtzentrum, schéne Naherholungs-
moglichkeiten sowie diverse Bildungsstatten!

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:

o effizienter Grundriss

e s(idseitiger Balkon mit optimaler Besonnung

e Potenzial fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten
e Infrastrukturen (wie Einkaufen, etc.) in Gehdistanz

e optimale Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und das
Strassennetz

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Auf den nachfolgenden
Seiten finden Sie weitere Informationen zu dieser Immobilie
und zum Ablauf des Verkaufsprozesses.



Uberblick Immobilie

Immobilie Eigentumswohnung

Adresse Bucheggstrasse 155, 8057 Zurich

Parzellennummer UN4121

Baujahr 1941

Stockwerk Hochparterre

Anzahl Zimmer 2.5

Anzahl Nasszellen 1 x Badezimmer mit Badewanne, Lavabo, Spiegel- und Unterbauschrank, WC und Fenster
Nebenrdaume e Keller- und Estrichabteil zur Alleinbenutzung

® Waschkiche und Trockenraum im Untergeschoss zur Mitbenutzung
e Estrich im Dachgeschoss zur Mitbenutzung

Aussenraum gemditlicher, sonnenverwdéhnter Stidbalkon (ca. 7 m2)
Nettowohnflache ca. 56 m2

Wertquote 104/1'000

Nebenkosten ca. 560 CHF/Monat (inkl. Zahlungen in den Erneuerungsfonds)

(@ der Jahre 2021 - 2022)

Erneuerungsfonds ca. 130'000 CHF
(Stand 31.12.2022)



Lift
Heizung

Renovationen/Investitionen

Parkieren

Eigentumsibertragung

Verkaufspreis

Verkaufsbedingungen

nicht vorhanden

Fernwarmeheizung, Warmeverteilung mittels Radiatoren

Die Wohnung wurde stets in Eigenregie/Eigenleistung unterhalten. Es bestehen keine Belege Uber die getatigten
Investitionen.

Kein Parkplatz vorhanden, in kurzer Gehdistanz gibt es jedoch blaue Zone Parkplatze.

per sofort oder nach Vereinbarung
Hinweis: Fur die Wohnung besteht ein ungekindigtes sowie unbefristetes Mietverhaltnis.

750'000 CHF

5 % Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung, 10 % Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht
gleichzeitig mit Eigentumstbertragung), Rest per Eigentumstbertragung. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist
durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts
far den Restkaufpreis vorzulegen. Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die
Notariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehaltlich anderer kantonaler Usanzen — je zur Halfte von beiden
Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls die Niederspannungsinstallationen kontrolliert
werden missen, erfolgt die Kontrolle in der Regel nach Eigentumsubertragung und zu Lasten der Kduferschaft.



Materialisierung

Fassade Massivbauweise, Fassade verputzt
Fenster Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung
Bodenbelage Wohnbereich: Laminat

Zimmer: Laminat
Klche: keramische Platten

Nasszellen: keramische Platten

Waénde Wohnbereich, Zimmer, Kiche: Verputz, weiss gestrichen (teilw. farbig)

Nasszellen: keramische Platten

Klche/Gerate Fronten: Kunstharz beschichtet
Arbeitsplatte: Naturstein
Ruckwand: Glas

Gerate: Glaskeramikherd, Dampfabzug, Backofen, Mikrowelle, Geschirrspuler, Kiihlschrank mit int. Tiefkthlfach

Besonderes Eine umfassende Fassadensanierung ist mittelfristig geplant. Dazu wurde eine thermografische Aufnahme durchgefihrt.

Die Unterlagen dazu erhalten Sie im Anschluss an die Besichtigung.



Ihr neues Zuhause nahe Bucheggplatz

Das gepflegte Mehrfamilienhaus liegt im
angenehmen Wohngquartier ndhe Buchegg-
platz. In kurzer Gehdistanz befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, diverse Restaurants
sowie auch der Irchelpark.

Als besonders ideal darf die Lage fur Stu-
dierende der ETH Hoénggerberg bezeich-
net werden. Die Hochschule kann sowohl
mit OV als auch mit dem Auto in unter 20
Minuten erreicht werden. Im Zentrum von
Zurich sind Sie mit dem Tram in rund 15
Fahrminuten.

Die Wohnung befindet sich im Hochpar-
terre der Liegenschaft. Die stdliche Aus-
richtung sorgt fiir optimale Besonnung mit
angenehmen Lichtverhaltnissen.
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Willkommen Zuhause!

Diese kleine aber Uberaus attraktive
2.5-Zimmer-Eigentumswohnung Uberzeugt
durch eine klare Raumaufteilung. Mit ihrem
effizienten Grundriss bietet sie allen Kom-
fort, den man sich wiinscht: das Schlafzim-
mer ist gerdumig, das Wohnzimmer hell,
die Kuche mit allen praktischen Geraten
ausgestattet und das Badezimmer hat ein
eigenes Fenster. Der nach Stden ausgerich-
tete, ganztags besonnte Balkon ladt zum
Verweilen ein.

Zusatzlichen Stauraum bietet lhnen das
Kellerabteil im Untergeschoss sowie der
geraumige Estrich im Dachgeschoss.

Unterhaltsarbeiten an der Wohnung wur-
den laufend ausgefihrt, es bietet sich
jedoch die Gelegenheit einer Moderni-
sierung. Setzen Sie lhre Wohnwnsche in
dieser schmucken Wohnung um!







Schlafzimmer
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Grundriss
Wohnbereich
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Untergeschoss
Kellerabteil Nr. 4 zur Alleinbenutzung
Waschkiche zur Mitbenutzung
Trockenraum zur Mitbenutzung
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Ubersicht Lage

Makrolage Mikrolage
Ritgurgs) 507 gl ' @ Ny

Quelle: www.map.search.ch



Distanzen ab Verkaufsobjekt

Zu Fuss, mit dem Velo oder Auto:
Restaurants

FC Unterstrasse

Tramstation Hirschwiesenstrasse
Apotheke

Einkaufen (Coop)

Tramstation Bucheggplatz

Schule Milchbuck (Kindergarten — Sekundarschule)
Irchelpark




Sonnenstunden
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Weiteres Vorgehen Ihre Ansprechpersonen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte: Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir Ihnen
mit unserer Erfahrung und unserem Fachwissen beim Kaufent-
scheid beratend zur Seite.

1) e Besichtigung/Beratungsgesprach vereinbaren
Freundliche Grisse

¢ Besprechung lhres Angebotes mit der Verkauferschaft — Entscheid ' u
A - ;

e Zustellung erganzender Unterlagen nach erfolgter Besichtigung

2) e Einreichen lhres Kaufangebots inkl. Finanzierungsnachweis

_ _ _ Simon Federspiel Sabrina Oberholzer
3) e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Anzahlung _
Senior Key Account Manager Key Account Manager
e Beurkundung und Eigentumsibertragung Immobilienverkauf Immobilienverkauf
Telefon: 044 207 26 26 E-Mail: immoverkauf@vzch.ch
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Haftungshinweis: Die Verkaufsdokumentation ist unverbindlich und fur die Empfangerin oder den Empfanger personlich bestimmt. Es ist Sache der Kauferschaft, die enthaltenen Informationen
auf deren Richtigkeit zu Uberprifen. Die vorliegende Dokumentation ist somit kein integrierender Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.



