Familienidyll an ruhiger Lage
6.5-Zimmer-Einfamilienhaus, Weinbergstrasse 33, 8623 Wetzikon
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Natur- und stadtnahes Wohnen in Wetzikon

Eingebettet in ein ruhiges Wohnquartier am Rande von Wet-
zikon und angrenzend an die Natur- und Naherholungszone,
bietet dieses freistehende Einfamilienhaus viel Lebensqualitat.
Ein Ort zum Geniessen und Sonne tanken, ohne auf erstklas-
sige Infrastrukturen verzichten zu mussen.

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:

e gepflegter und bezugsbereiter Zustand

* naturnahe, sonnige und erhéhte Wohnlage

e ruhige Lage an Sackgasse ohne Durchgangsverkehr

e gemdtlicher Gartensitzplatz und gepflegter Aussenbereich
e Balkon mit wunderbarer Sicht bis zur Rigi und dem Pilatus
e kurze Wege zu Schulen, Einkauf und Gastronomie

e Dachstock kann ausgebaut werden

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Auf den nachfolgenden
Seiten finden Sie weitere Informationen zur Liegenschaft und
zum Ablauf des Verkaufsprozesses.



Uberblick Immobilie

Immobilie Einfamilienhaus

Adresse Weinbergstrasse 33, 8623 Wetzikon ZH

Parzellennummer 7737

Grundstuckflache 568 m?

Baujahr 2000

Kubatur 733 m3

Anzahl Zimmer 6.5

Anzahl Nasszellen Erdgeschoss:  1x Dusche, WC, Lavabo, Unter- und Spiegelschrank, Tageslichtfenster

Dachgeschoss: 1x Badewanne, WC, Lavabo, Spiegelschrank, Tageslichtfenster

Nebenraume Waschkiche mit Waschmaschine/Tumbler, Lavabo und Entkalkungsanlage
Keller, Luftschutzraum, Estrich

Aussenraum gepflegter Garten mit Sitzplatz, Balkon (ca. 3m2) im Obergeschoss

Nettowohnflache ca. 144 m?2

Nebenflache ca. 57m?2



Heizung

Renovationen/Investitionen

Parkieren

Bezugstermin

Verkaufspreis

Verkaufsbedingungen

Gas, Warmeverteilung tGber Bodenheizung

Die Liegenschaft befindet sich in einem bezugsbereiten und gepflegten Gesamtzustand. Die nétigen Unterhalts-
arbeiten und Renovationen wurden laufend ausgefiihrt. Eine detaillierte Auflistung erhalten Sie im Anschluss an
die Besichtigung.

Garage fur 1 Fahrzeug
1 Aussenabstellplatz

Oktober 2024 oder nach Vereinbarung
1.5 Mio. CHF

5 % Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung, 10 % Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht
gleichzeitig mit Eigentumstbertragung), Rest per Eigentumstbertragung. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist
durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts
fur den Restkaufpreis vorzulegen. Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die
Notariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehaltlich anderer kantonaler Usanzen — je zur Halfte von beiden
Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls die Niederspannungsinstallationen kontrolliert
werden missen, erfolgt die Kontrolle in der Regel nach EigentumsUbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.



Materialisierung

Fassade Untergeschoss: Mauerwerk aus Beton
Erd- und Obergeschoss: Backsteinwande mit Abrieb, hell verputzt

Fenster Holzfenster mit Aluschutzleisten gegen Verwitterung, 2-fach Isolierverglasung

Bodenbeldge Wohnbereich: Parkett Eiche natur
Zimmer: Parkett Eiche natur
Klche: keramische Platten
Nasszellen: keramische Platten
Flur/Entrée: keramische Platten

Wande Wohnbereich: Verputz, weiss gestrichen, teils farbig
Zimmer: Verputz, weiss gestrichen, teils farbig
Nasszellen: keramische Platten, deckenhoch
Kiche/Gerate Fronten: Kunststoff in Holzoptik
Arbeitsplatte: Kunstharz
Geréate: Induktionsherd, Dampfabzug, Backofen, Geschirrspiler, Kihlschrank mit integriertem Tiefkthlfach

Elektroinstallationen Kabelanschluss, Telefonanschluss (Glasfaseranschluss bis zum Haus vorhanden)

Besonderes schon angelegter Umschwung mit grosser Grinflache



Ruhe geniessen, Sonne tanken

In einem idyllischen Wohnquartier am
Rande von Wetzikon verdusseren wir die-
ses freistehende Einfamilienhaus mit gross-
zlgigem Umschwung. Die Lage an einer
Sackgasse sorgt fur viel Ruhe, ganz ohne
Durchgangsverkehr. Die sidwestliche Aus-
richtung an leichter Hanglange mit sché-
ner Weitsicht verspricht viel Wohn- und
Lebensqualitat.

Neben einem stadtischen Zentrum mit her-
vorragender Infrastruktur und optimalen
Verkehrsanbindungen Uberzeugt die Lie-
genschaft durch kurze Wege zu Schulen,
Einkauf und Gastronomie. Naherholungs-
gebiete und eine Vielfalt an Freizeitaktivita-
ten befinden sich praktisch vor der Haustur.

Dank regelmassigem Unterhalt prasentiert
sich die Liegenschaft in einem sehr gepfleg-
ten Zustand. In der Garage mit direktem
Hauszugang hat es Platz fur ein Fahrzeug,
ein Aussenabstellplatz steht zusatzlich zur
Verflgung.




Willkommen Zuhause!

Das 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus Gberzeugt
mit viel Platz, praktischem Grundriss und
einem grosszigigen Garten. Kommen das
kinderfreundliche Quartier, Sonne und er-
héhte Wohnlage dazu, erfillen sich hier
manche Tradume.

Das Herzstlick des Hauses ist der licht-
durchflutete, offene Wohn-/Essbereich
mit raumhohen Fenstern. Die Kiche kann
durch eine Schiebetlre vom Wohnraum
abgetrennt werden. Finf Zimmer bieten
Platz fur unterschiedliche Lebensentwdrfe,
je eine Nasszelle im Erd- und Obergeschoss
runden das Wohnangebot ab. Ein weite-
res Highlight ist der Dachstock, welcher die
Moglichkeit fur einen Ausbau bietet.

Mit Sitzplatz, Gartenflache und Balkon ist
auch der Aussenraum sehr vielseitig — die
Sud-West-Ausrichtung verspricht zudem
herrliche Abendsonne.
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Vorplatz, Obergeschoss
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Keller-/Luftschutzraum, Untergeschoss
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Katasterplan
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Quelle: OREB-Kataster Kanton Zurich




Fassadenansichten

Ostansicht

Nordansicht

Westansicht

Sudansicht



Schnitt

Estrich
Wohnbereich
Nebenrdume




Grundriss Erdgeschoss
Wohnbereich
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.

A



[T
SRS SSH

r )
a %
| b
| s
| y
1 I ﬁ
™1 5 ~ =T
| b £ 3 5 K
T _ H IS £ v | o
e EE 3
I
| N
=]
| i
|
- __HH Y Y Ry
| dw, .‘w | ||
1| |
| fﬂ & b AL LA LA R
i |

CEEp)

N

Vorplatz/Treppe
8m?2

Bad/WC
6m?2

——t, ettt

N /)
LA

Zimmer 4

15m?2
Zimmer 3
16 m2

Balkon
3m?2

R T T T
11
/

Wohnbereich

Grundriss Obergeschoss
Balkon

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Untergeschoss

Nebenrdume
Garage
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Ubersicht Lage

Makrolage Mikrolage
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Distanzen ab Verkaufsobjekt

Zu Fuss, mit dem Velo oder Auto:

Bushaltestelle Kempten

Primarschule Walenbach

Sekundarschule Walenbach

Einkaufen (Volg)

Spital Wetzikon

Strandbad Auslikon , e
Rosinli : L2 A

hery
s

135 A ..- L

©search.ch AG, TomTom, swisstopo 5704002




Sonnenstunden
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Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

1) e Besichtigung/Beratungsgesprach vereinbaren

e Zustellung erganzender Unterlagen nach erfolgter Besichtigung

2) e Einreichen lhres Kaufangebots inkl. Finanzierungsnachweis

e Besprechung lhres Angebotes mit der Verkauferschaft — Entscheid

3) e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Anzahlung

e Beurkundung und Eigentumsibertragung

A _
Mitglied von: S\/lT s I V =

Ihre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir lhnen
mit unserer Erfahrung und unserem Fachwissen beim Kaufent-
scheid beratend zur Seite.

Freundliche Grisse

1L

Simon Federspiel Sara Schiltknecht

Senior Key Account Manager Associate Key Account Manager
Immobilienverkauf Immobilienverkauf

Telefon: 044 207 26 26 E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

© VZ VermogensZentrum - Immobilienverkauf - Gotthardstrasse 6 - 8002 Zurich - Tel. 044 207 26 26 - www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Verkaufsdokumentation ist unverbindlich und fur die Empfangerin oder den Empfanger personlich bestimmt. Es ist Sache der Kauferschaft, die enthaltenen Informationen
auf deren Richtigkeit zu Uberprifen. Die vorliegende Dokumentation ist somit kein integrierender Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.



