Eigenheim mit Entwicklungspotenzial an bevorzugter Lage

6-Zimmer-Einfamilienhaus, Walther-Hauser-Strasse 2, 8820 Wadenswil
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Hervorragende Lage mit Potenzial

An attraktiver Lage in Wadenswil verdussern wir dieses Ein-
familienhaus mit viel Potenzial. Die Liegenschaft Uberzeugt
durch ideale Sonneneinstrahlung, viel Privatsphdre und eine
schéne Weitsicht.

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:

e viel Ruhe, Sonne, Privatsphare und Seesicht

e Gartenanlage mit mehrheitlich ebener Rasenflache

e Garage mit Hauszugang, davor 2 Aussenabstellplatze

e aufgrund des anstehenden Renovationszyklus und des vor-
handenen Ausnltzungspotenzials bietet sich eine umfas-
sende Sanierung oder ein Neubau an

e kurze Fahrzeiten mit OV oder Auto ins Zentrum von Wadenswil

e familienfreundliches und gepflegtes Wohnquartier

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Auf den nachfolgenden
Seiten finden Sie weitere Informationen zur Liegenschaft und
zum Ablauf des Verkaufsprozesses.



Uberblick Immobilie

Immobilie
Adresse
Parzellennummer

Bau- und Zonenordnung

Baujahr
Grundstuckflache
Kubatur

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen

Nebenraume

Aussenraum

Stockwerke

Einfamilienhaus (freistehend)
Walther-Hauser-Strasse 2, 8820 Wadenswil ZH
WE7348

Wohnzone 2/Ausnitzungsziffer 40 %
Hinweis: eine Zonenplananderung zu W3/60 ist im Gange (s. Seite 19)

1968
809 m?

770m3, GVA

1x Dusche, Waschtrog und Fenster im Untergeschoss
1x Gaste-WC, Lavabo und Fenster im Erdgeschoss
1x Dusche, Badewanne, WC, Lavabo und Fenster im Obergeschoss

Keller/Luftschutzraum, Heizung, Waschraum/Werkstatt, Tankraum, Estrich
Stdbalkon (ca. 8m?) und Nordbalkon (ca. 6 m2?) mit schdner Weitsicht
zwei stdlich ausgerichtete und Uberdachte Gartensitzplatze (je ca. 10 m2)

Gartenanlage mit mehrheitlich ebener Rasenflache (ca. 680 m2)

3 inkl. Untergeschoss



Nettowohnflache

Nebennutzflachen

Heizung

Renovationen/Investitionen

Parkieren

Bezugstermin

Verkaufspreis

Verkaufsbedingungen

ca. 160 m?2 (beheizte Flache ab Stehhohe 1.5m)
ca. 61 m2 (Keller/Luftschutzraum, Heizung, Waschraum/Werkstatt, Korridor, Tankraum)
Gas, Warmeverteilung Gber Radiatoren

In den vergangenen Jahren wurde die Westfassade neu gestrichen (inkl. Einbau neuer Kunststoff-Fenster), die
Kiche erneuert und eine Gasheizung eingebaut. Die Liegenschaft kann im heutigen Zustand bewohnt werden,
dennoch msste bei einer Anpassung an die heutigen Wohnbedurfnisse mit Investitionen gerechnet werden.

Garage mit direktem Hauszugang, davor 2 Aussenabstellplatze
per sofort oder nach Vereinbarung
2.5 Mio. CHF

5 % Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung, 10 % Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht
gleichzeitig mit Eigentumstbertragung), Rest per Eigentumstbertragung. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist
durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts
far den Restkaufpreis vorzulegen. Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die
Notariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehaltlich anderer kantonaler Usanzen — je zur Halfte von beiden
Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls die Niederspannungsinstallationen kontrolliert
werden mussen, erfolgt die Kontrolle in der Regel nach Eigentumsubertragung und zu Lasten der Kduferschaft.



Materialisierung

Bauweise

Dach/Fassade

Fenster

Bodenbelage

Wande

Decken

Klche/Gerate

Elektroinstallationen

Besonderes

Massivbauweise

Steildach mit Ziegeleindeckung, Dachraum nicht ausgebaut
Fassade: verputzt, Westfassade wurde saniert

Hinweis: Grundinstallation fir Photovoltaikanlage vorhanden
Holz-Fenster mit Doppelverglasung

Westfassade: Kunststoff-Fenster mit 2-facher Isolierverglasung
Verdunkelung mittels Storen und Fensterladen (nicht elektrisch)
Parkett, keramische Platten, Teppich, elastische Beldge
Verputz, keramische Platten, Tapete, Holztafer

Verputz, Holztafer

Fronten: Holz, Arbeitsflachen: Granit
Gerate: Glaskeramikkochfeld, Backofen

Elektroverteilung mit Schmelzsicherung
Elektroinstallationen unter Putz
letzte Prifung der Elektroinstallationen (SiNa) am 25.10.2012 durchgefihrt

® ausgebautes Gastezimmer inkl. Lavabo/Hobbyraum im Untergeschoss
e grosser Waschraum mit Dusche, welcher auch als Werkstatt genutzt wurde



Stadtnah und doch im Grinen

Die Liegenschaft befindet sich in einem ru-
higen Wohnquartier an bevorzugter Hang-
lage in Wadenswil, unweit der Bushalte-
stelle und anderen Annehmlichkeiten. Hier
geniessen Sie viel Ruhe, Privatsphare und
eine schéne Weitsicht.

Neben der erh6hten Wohnlage tberzeugt
die Mikrolage durch kurze Fahrzeiten bis ins
Zentrum von Wadenswil. Ob mit OV oder
Auto - innert weniger Minuten erreichen
Sie die hervorragenden Infrastrukturen die-
ser sympathischen Kleinstadt.

Die mehrheitlich ebene Rasenflache des
Umschwungs und das Erweiterungspoten-
zial machen das 809 m2 grosse Grundstiick
besonders attraktiv..




Willkommen Zuhause!

Die Liegenschaft mit Baujahr 1968 bietet die
perfekte Grundlage, sich Ihren persénlichen
Wohntraum zu schaffen. Dank der erhoh-
ten Hanglage geniessen Sie hier viel Ruhe,
Privatsphdre und erspahen von den obe-
ren Stockwerken sogar teilweise den See.

Mochten Sie die bestehende Liegenschaft
zu lhrem Wunschzuhause umbauen oder
einen Neubau realisieren? Aufgrund des
vorhandenen Ausnutzungspotenzials be-
steht die Mdoglichkeit, ein Doppeleinfa-
milienhaus oder mehrere Wohnungen zu
erstellen.

Diese Liegenschaft bietet die ideale Aus-
gangslage fur alle, die sich in einer attrak-
tiven Zlrichsee-Gemeinde ihr Wunsch-Zu-
hause verwirklichen mdchten.
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Katasterplan

Quelle: OREB-Kataster Kanton Ztirich



Katasterplan/Zonenplan

WET523

2
Quelle: https://maps.zh.ch/ Quelle: https://maps.zh.ch/
Grundbuchangaben Wohnzone 2/40%
Grundsttick-Nr. WE7348 Ausnltzungsziffer 40%
Grundstucksflache 809 m2 Anzahl Vollgeschosse max. 2
Gebaudehdhe maximal 75m
Gebaudelange maximal 30m
Grenzabstand klein minimal 4m

Quelle: www.waedenswil.ch

Einschrankungen
Denkmalschutz nein

Hinweis: Aufgrund des anstehenden Renovationszyklus und bestehenden Ausnitzungspotentials (W2 40 %: 809 m2 Grundstucksflache x 40 % = ca. 323 m? Brutto-
geschossflache zzgl. anrechenbarem Untergeschoss, also 2 x Vollgeschoss + 1x anrechenbarem Untergeschoss = total ca. 485 m2 Bruttogeschossflache) besteht
die Mdglichkeit, die Liegenschaft nach eigenen Vorstellungen zu sanieren, umzubauen oder einen Neubau zu realisieren. Das geschatzte Ausnltzungspotential
wurde von uns mit der zustandigen Behdrde nicht im Detail abgeklart und ist daher als Beispiel zu verstehen. Weitere und rechtsverbindliche Ausklnfte zur
anstehenden Zonenplandnderung erhalten Sie unter "Planen und Bauen" der Stadt Wadenswil.



Schnitt
Wohnbereich
Nebenrdume
Estrich
Nordbalkon
Sitzplatz

A




Grundriss Untergeschoss

Wohnbereich
Nebenrdume
Garage

Tankraum
8m?2

O

Keller/Luftschutzraum
7m?2

Heizung
7 m?2

Waschraum/Werkstatt
14 m2

Korridor
6m?2

Vorplatz/Treppe
12 m?

Géastezimmer/Hobbyraum
10m?2

Entrée
3m?2

4
Eingang

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Obergeschoss

Wohnbereich
Sitzplatz

Sitzplatz
10m?2

Sitzplatz
10m?2

Klche/Essen
20 m2

h . |

Vorplatz

10 m?2
Wohnen

28 m?

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Obergeschoss

Wohnbereich
Balkon

Stdbalkon -

8m?2 |
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Ubersicht Lage

Makrolage Mikrolage
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Quelle: www.map.search.ch
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Distanzen ab Verkaufsobjekt

Zu Fuss, mit dem Velo oder Auto:
' ’ i\ EenIDsepati o
adenw’wil

Kindergarten Gerberacher
Bushaltestelle Eichweid
Primarschulhaus Gerberacher
ZHAW (Hochschule)
Oberstufenschulhaus Fuhr
Einkaufen (Migros, Denner, Coop)
S-Bahnhof Wadenswil
Gemeindeverwaltung

Zurich International School
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Sonnenstunden

Quelle: PriceHubble
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Sonnenstundenim Sommer 15h Sonnenstunden im Winter 6h
00:00  02:00 04:00 06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00

Sonnenaufgangim Sonnenuntergang
Sommer im Sommer
05:30 Sonnenaufgangim Sonnenuntergangim 21:26
Winter Winter
08:10 16:39






Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

1) e Besichtigung/Beratungsgesprach vereinbaren

e Zustellung erganzender Unterlagen nach erfolgter Besichtigung

2) e Einreichen lhres Kaufangebots inkl. Finanzierungsnachweis

e Besprechung lhres Angebotes mit der Verkauferschaft — Entscheid

3) e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Anzahlung

e Beurkundung und Eigentumsibertragung

A _
Mitglied von: S\/lT s I V =

Ihre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir lhnen
mit unserer Erfahrung und unserem Fachwissen beim Kaufent-
scheid beratend zur Seite.

Freundliche Grisse

\
«

Y

Simon Federspiel Petra Zen-Ruffinen

Senior Key Account Manager Key Account Manager
Immobilienverkauf Immobilienverkauf

Telefon: 044 207 26 26 E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

© VZ VermogensZentrum - Immobilienverkauf - Gotthardstrasse 6 - 8002 Zurich - Tel. 044 207 26 26 - www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Verkaufsdokumentation ist unverbindlich und fur die Empfangerin oder den Empfanger personlich bestimmt. Es ist Sache der Kauferschaft, die enthaltenen Informationen
auf deren Richtigkeit zu Uberprifen. Die vorliegende Dokumentation ist somit kein integrierender Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.



