Vor den Toren des Ziircher Weinlands

5.5-Zimmer-Einfamilienhaus, Eibenstrasse 6a, 8472 Seuzach
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Ein Zuhause mit vielen Vorzigen

In Seuzach an ruhiger und doch zentraler Lage verdussern wir
dieses grossziigige Einfamilienhaus mit vielen Extras. Eine Be-
sichtigung durfen Sie sich nicht entgehen lassen.

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:
e praktischer Grundriss mit grosszigiger Raumaufteilung

¢ (berhohe Rdume mit Holzdecke im Wohnbereich
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e gemditliches Ambiente dank Cheminée
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® hochwertige Materialisierung
® schéne Gartenanlage mit hoher Privatsphare

* optimale Erschliessung an OV und Autobahn sowie gute In-
frastruktur (Einkauf, Bank, Post etc.) in Gehdistanz erreichbar

e ruhiges und familienfreundliches Wohnquartier mit ange-
nehmen, nachbarschaftlichem Verhaltnis

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Auf den nachfolgenden
Seiten finden Sie weitere Informationen zur Liegenschaft und
zum Ablauf des Verkaufsprozesses.




Uberblick Immobilie

Immobilie Einfamilienhaus

Adresse Eibenstrasse 6a, 8472 Seuzach ZH

Parzellennummer 3907

Bauordnung Wohnzone W1.6 mit Baumassenziffer von 1.6

Baujahr 1979

Grundstucksflache 616 m2

Kubatur 877m3

Anzahl Zimmer 5.5

Anzahl Nasszellen 1x en Suite Bad mit Badewanne, Dusche, Doppellavabo, WC im Erdgeschoss

1x Dusche, WC, Lavabo im Untergeschoss

Nebenrdume Heizungs-/Tankraum, Waschraum mit Tumbler und Waschtrog, Schutzraum

Aussenraum grosszlgiger Umschwung mit Baumbestand und Rasenflache, gedeckter Sitzplatz, Gartenschopf fur Werkzeuge
Stockwerke 2

Nettowohnflache ca. 150m2

Nebennutzflache ca. 40m2 (Heizungsraum, Waschktche und Schutzraum)



Heizung

Renovationen/Investitionen

Parkieren

Bezugstermin

Verkaufspreis

Verkaufsbedingungen

Ol, Warmeverteilung tber Radiatoren

2018  Sanierung Stitzmauer, Ersatz Oelkessel (neu mit Oko-Ol) inkl. Ergdnzungsarbeiten 37'000 CHF
2014  Umgebungsarbeiten (Garagenplatz repariert, Baumpflege etc.) 2'000 CHF
Total Renovationen/Investitionen rund 39'000 CHF

Die Liegenschaft aus dem Jahre 1979 prasentiert sich sehr gepflegt und kann im heutigen Zustand bewohnt
werden, dennoch musste bei einer Anpassung an die heutigen Wohnbedirfnisse mit Renovationen und In-
vestitionen gerechnet werden.

Garage fur 2 Fahrzeuge hintereinander sowie Platz fur 2 weitere Fahrzeuge in der Zufahrt
ab sofort oder nach Vereinbarung
1.5 Mio. CHF

5 % Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung, 10 % Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht
gleichzeitig mit Eigentumstbertragung), Rest per Eigentumstbertragung. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist
durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts
fur den Restkaufpreis vorzulegen. Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkduferschaft, die
Notariats- und Grundbuchgebihren werden — vorbehéltlich anderer kantonaler Usanzen — je zur Halfte von beiden
Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen bernommen. Falls die Niederspannungsinstallationen kontrolliert
werden missen, erfolgt die Kontrolle in der Regel nach Eigentumstbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.



Materialisierung

Fassade Backsteinfassade

Doppelschalenmauerwerk mit Zwischenisolation

Fenster Holz-Fenster, 2-fach verglast

Verdunkelung mittels Rollladen (elektrisch im Wohnbereich und manuell in den Gbrigen Zimmern)

Bodenbelage Wohnbereich: Marmorplatten
Zimmer: Spannteppiche
Kiche: Marmorplatten

Nasszellen: keramische Platten

Waénde Wohnbereich: Grobabrieb, weiss gestrichen
Zimmer: Tapeten/Edelputz, weiss gestrichen

Nasszellen: keramische Platten, deckenhoch

Klche/Gerate Fronten: Holz, furniert
Arbeitsplatte: Holz

Gerate: Backofen, Geschirrspuler, Elektroherd, Kuhlschrank, Dampfabzug



Ruhig und doch zentral

Das Einfamilienhaus befindet sich am ruhig
gelegenen Stadtrand von Seuzach in einem
kinderfreundlichen Einfamilienhausquar-
tier. Das Wohnquartier ist sehr beschaulich
und deshalb fur Familien bestens geeignet.
Kindergarten, Schulen, Einkaufen und Frei-
zeitmoglichkeiten sind in Gehdistanz er-
reichbar. Das Zentrum Winterthur erreicht
man Dank der Buslinie 674 in 15 Minuten,
mit der S12 gelangt man ohne Umsteigen
ab Bahnhof Winterthur an den Zurich HB.

Das Grundstilck ist eben, schén besonnt
und vor allem der stid- und westorientierte
Garten ist eine grine Oase mit viel Privat-
sphare.

Die Garagenbox mit Platz fur 2 Fahrzeuge
(hintereinander) ist Uber einen Aussenzu-
gang direkt mit dem Haus verbunden.




Willkommen Zuhause!

Bereits beim Betreten des Hauses ist die
grosszlgige und einladende Bauweise er-
kennbar. Ein gepflegter Eingangsbereich
mit ausreichend Platz fur eine Garderobe
oder Pflanzen begrisst Sie. Von hier aus
gelangen Sie Uber die Treppe ins Erdge-
schoss oder ins Untergeschoss.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grosses
Wohnzimmer mit hohen Holzdecken, ein
separater Essbereich mit direktem Garten-
zugang, die Kiiche mit Barelement sowie
das Hauptschlafzimmer mit grossziigigem
en suite Badezimmer, welches mit Dusche
und Badewanne ausgestattet ist.

Im Untergeschoss befinden sich drei
grosszlgige Schlafzimmer, welche mit
viel Tageslicht versorgt werden und einen
wunderbaren Blick in den Garten ermdg-
lichen. Eine grosse Waschkiche mit Trock-
nungsmaglichkeit ist hier ebenfalls unter-
gebracht. Geraumige Einbauschranke im
Vorbereich bieten viel Platz fur Kleider
oder andere Sachen.
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Zimmer 1, Erdgeschoss |
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En Suite Bad mit Dusche + Badewanne bei Zimmer 1, Erdgeschoss
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Vorraum, Untergeschoss



Vorraum, Untergeschoss

Zimmer 4, Untergeschoss Dusche/WC, Untergeschoss i ) Wasckiche, Untergeschoss
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Katasterplan
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Quelle: OREB-Kataster Kanton Zurich




Schnitt

Wohnbereich
Nebenrdume
Garage




Seitenansichten

Wohnbereich
Nebenrdume
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Grundriss Erdgeschoss

Wohnbereich
Sitzplatz
Garage

Wohnen
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Zimmer 1
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Untergeschoss

Wohnbereich
Nebenrdume

Heizung
Tankraum
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Ubersicht Lage

Makrolage Mikrolage
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Infrastruktur in der Nachbarschaft

erohringen

@ Lindberg

Quelle: PriceHubble

Nahversorgung
© Einkaufen
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Gastronomie

() café Meier - Bickerei Kondi...

Barone

Chrebsbach

Pizzeria La Stazione
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Bildung

@ Kindergarten Schneckenwi...
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Gesundheit

@ Apotheke Seuzach
¢ Doktor
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Erreichbarkeit
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Sonnenstunden

Sonnenstunden
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Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

1) e Besichtigung/Beratungsgesprach vereinbaren

e Zustellung erganzender Unterlagen nach erfolgter Besichtigung

2) e Einreichen lhres Kaufangebots inkl. Finanzierungsnachweis

e Besprechung lhres Angebotes mit der Verkauferschaft — Entscheid

3) e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Anzahlung

e Beurkundung und Eigentumsibertragung
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Ihre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir lhnen

mit unserer Erfahrung und unserem Fachwissen beim Kaufent-

scheid beratend zur Seite.

Freundliche Grisse

@
S

Gion Decurtins

Senior Key Account Manager
Immobilienverkauf

Telefon: 044 207 26 26

Sabrina Oberholzer

Key Account Manager
Immobilienverkauf

E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

Www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Verkaufsdokumentation ist unverbindlich und fur die Empfangerin oder den Empfanger personlich bestimmt. Es ist Sache der Kauferschaft, die enthaltenen Informationen
auf deren Richtigkeit zu Uberprifen. Die vorliegende Dokumentation ist somit kein integrierender Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.



