Wohnidylle mit Landhausambiente

6.5-Zimmer Einfamilienhaus (einseitig angebaut), Obholzstrasse 29, 8500 Frauenfeld
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Landlicher Charme mit viel Komfort, Stil und Platz

In einem beliebten Wohnquartier am Stadtrand von Frauenfeld
angrenzend an die Landwirtschaft, verdussern wir ein einseitig
angebautes Einfamilienhaus mit herrlichem Umschwung und
grosszlgigem Platzangebot. Die ruhige und familienfreundli-
che Lage gepaart mit einer gemutlichen Wohnatmosphare im
Landhausstil wird Sie begeistern!

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:

sehr gepflegter sowie bezugsbereiter Zustand

offene und gemutliche Wohnatmosphare

ideale Raumaufteilung mit vielen Riickzugsmaoglichkeiten

ruhige Lage mit unmittelbarem Anstoss an die Land-
wirtschaftszone

offentliche Verkehrsmittel und Infrastrukturen in Gehdistanz

* Naherholungsmdglichkeiten vor der Haustire

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Auf den nachfolgenden
Seiten finden Sie weitere Informationen zur Liegenschaft und
zum Ablauf des Verkaufsprozesses.




Uberblick Immobilie

Immobilie Einfamilienhaus, einseitig angebaut

Adresse Obholzstrasse 29, 8500 Frauenfeld TG

Parzellennummer 40298

Grundstuckflache 672 m?

Baujahr 1990

Kubatur 1'332m3

Anzahl Zimmer 6.5 zuzlglich Dachgeschoss

Anzahl Nasszellen 1x Dusche, WC, Lavabo, Spiegelschrank, Tageslichtfenster im Erdgeschoss

1x Dusche, WC, Lavabo, Spiegelschrank, Tageslichtfenster im Obergeschoss (en Suite)
1x Badewanne, WC, Lavabo, Spiegelschrank, Tageslichtfenster im Obergeschoss

Nebenraume WaschkUche, 2 Kellerraume, Estrich

Aussenraum e gedeckter Sitzplatz mit manuellen Sonnenstoren
e gedeckte Loggia im Obergeschoss mit schéner Weitsicht
® schén angelegter Umschwung mit ebener Rasenflache, Sitzplatz und Gemdisebeet

Etagen 4 (inklusive Unter- und Dachgeschoss)
Nettowohnflache ca. 195m?2 zuzlglich Dachgeschoss ca. 45 m?2

Nebenraume ca. 47 m2 (Untergeschoss, Estrich, Boiler- und Heizungsraum)



Heizung
Nebenkosten
(@ der Jahre 2021 — 2023)

Renovationen/Investitionen

Parkieren

Bezugstermin

Verkaufspreis

Verkaufsbedingungen

Gas, Warmeverteilung tber Bodenheizung und Flachheizkérper

ca. 300 CHF/Monat

Das Einfamilienhaus wurde fortlaufend unterhalten und befindet sich in einem sehr gepflegten sowie bezugs-
bereiten Zustand, wurde sich jedoch Uber eine kleine Auffrischung freuen.

Garage mit Vorplatz fir 1 Fahrzeug

Oktober 2024 oder nach Vereinbarung

1.65 Mio. CHF

5 % Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung, 10 % Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht
gleichzeitig mit Eigentumstbertragung), Rest per Eigentumstbertragung. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist
durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts
fur den Restkaufpreis vorzulegen. Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die
Notariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehaltlich anderer kantonaler Usanzen — je zur Halfte von beiden
Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls die Niederspannungsinstallationen kontrolliert
werden missen, erfolgt die Kontrolle in der Regel nach EigentumsUbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.



Materialisierung

Fassade Zweischalenmauerwerk

Fenster Holz, 2-fach-Isolierverglasung
Verdunkelung mittels Fensterladen und Rafflamellenstoren

Bodenbeldge Wohnbereich: keramische Platten
Zimmer und Treppen: Teppich
Kiche: keramische Platten
Nasszellen: keramische Platten
Flur/Entrée: keramische Platten

Wande Wohnbereich: Abrieb, weiss gestrichen
Zimmer: Abrieb, weiss gestrichen
Nasszellen: keramische Platten und Abrieb, weiss gestrichen

Klche/Gerate Fronten: Holz, Esche anthrazit
Arbeitsplatte: Granit
Geréte: Induktionsherd, Dampfgarer, Backofen, Geschirrspuler, Kihlschrank mit Tiefkahlfach, Dampfabzug

Elektroinstallationen Die letzte Prifung der elektrischen Niederspannungsinstallationen erfolgte am 21.01.2011.

Besonderes o Warmluft-Cheminée im Wohnzimmer
e Aussenpool (Stahlwandpool)



Familientraum am Rande von Frauenfeld

In einer ruhigen 30er-Zone und angren-
zend an die Landwirtschaftszone erwar-
tet Sie in Ihrem neuen Zuhause viel Ruhe,
Privatsphare und Lebensqualitat. Hibsch
eingebettet in ein beliebtes, gut besonntes
Familienquartier am Rande von Frauenfeld,
erfdllt sich hier mancher Wohntraum.

Geniessen Sie die ruhige, kinderfreund-
liche Umgebung mit dem Naherholungs-
gebiet vor der Haustlre. An das Zentrum
von Frauenfeld sind Sie dank regelmassigen
Busverbindungen in unmittelbarer Gehdis-
tanz trotzdem bestens angeschlossen.

Die direkt zugangliche Garage bietet Platz
flr ein Fahrzeug und weiteren Stauraum fur
beispielsweise Gartengerate und Fahrrader.
Ein Abstellplatz vor dem Haus bietet Platz
flr ein zusatzliches Fahrzeug. Mitverkauft
wird der freistehende Stahlwandpool vor
dem Haus.




Willkommen Zuhause!

Das einseitig angebaute Einfamilienhaus
wurde 1990 im Landhausstil erbaut und
laufend instand gehalten. Es befindet
sich in einem sehr gepflegten sowie be-
zugsbereiten Zustand. Der Grundriss ist
durchdacht und passt sich flexibel Ihren
Wohnwiinschen an. Die geschickte Raum-
aufteilung bietet Ihnen Gestaltungs- sowie
viele Ruckzugsmaoglichkeiten.

Der Wohnbereich wirkt durch die Galerie
grosszUgig und offen. Entspannen Sie im
Winter bei einem Glas Gluhwein vor dem
gemutlichen Warmluft-Cheminée, im Som-
mer bietet der eigene Stahlwandpool im
Freien eine willkommene Abkuhlung.

Das gepflegte und liebevoll eingerichtete
Innere des Hauses harmoniert mit dem
ausserst gepflegten Umschwung, der mit
verschiedenen lauschigen Sitzpldtzen zum
Verweilen einladt.







Zimmer 1, Erdgeschoss

Dusche/WC, Erdgeschoss
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En Suite Dusche/WC zu Zimmer 3, Obergeschoss

Bad/WC, Obergeschoss
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Zimmer 4, Obergeschoss
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Zimmer 5, Obergeschoss
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Vorplatz/Aufgang zum Dachgeschoss, Obergeschoss




Dachgeschoss




Keller, Untergeschoss

Waschkiche, Untergeschoss










Katasterplan
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Quelle: OREB-Kataster Thurgau



Schnitt

Wohnbereich
Nebenrdume
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Grundriss Erdgeschoss

Wohnbereich
Garage
Sitzplatz

Entrée
9m?

-

Eingang
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.

Dusche/WC
7 m2

Zimmer 1

Warmluft-Cheminée

Essen/Wohnen
47 m?2

Sitzplatz
17 m?




Grundriss Obergeschoss
Wohnbereich
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Dachgeschoss
Estrich

Wohnbereich

Estrich
12 m?2

Dachgeschoss
45m?2

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Untergeschoss
Nebenrdume

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.

Keller



Ubersicht Lage
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Distanzen ab Verkaufsobjekt

Zu Fuss, mit dem Velo oder Auto:
Busstation Frauenfeld, Rételimoos
Busstation Frauenfeld, Huben
Kindergarten Huben

Schulanlage Huben (Unter-/Mittelstufe)
Einkaufen (Volg, Backerei)
Kantonsspital Frauenfeld, Apotheke
Schlossbadi Frauenfeld

Einkaufen (Coop Supermarkt)

Plattli Zoo
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Sonnenstunden

s § oz
= o
S ?é‘? Sonnenstunden %, ,§-‘§ Sonnenstunden
RO v
Qﬁo 2 T
= § €10h TIh 12h 13h 14h >15h U <55h 6h &5h 7h 75h >8h
o
0»‘"”::;;9 @ o7 el Q
e y gut 7
e .&Q o echliypy Gﬁ”?
Y %,
“m?:' AT Hq"-‘e' we .
g2 ;_E‘ v@@ l:""“?‘t’ﬂha-!:lm-.-,'e s -f’ %,% G"""Enl‘a-tsr-a.,.e
& "q’:, Vardens Buhl g ?@ Vaordere Buhl
g 2,  Maphox © OpenstreetMap i A © Maphox © OpenStraetMap
Sonnenstundenim Sommer 16h Sonnenstunden im Winter 8h
00:00 02:00 04:00 06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00
I
k=
Sonnenaufgangim Sonnenuntergang
Sommer im Sommer
0928 Sonnenaufgangim Sonnenuntergangim 2128
Winter Winter
08m 16:36

Quelle: PriceHubble






Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

1) e Besichtigung/Beratungsgesprach vereinbaren

e Zustellung erganzender Unterlagen nach erfolgter Besichtigung

2) e Einreichen lhres Kaufangebots inkl. Finanzierungsnachweis

e Besprechung lhres Angebotes mit der Verkauferschaft — Entscheid

3) e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Anzahlung

e Beurkundung und Eigentumsibertragung

A _
Mitglied von: S\/lT s I V =

Ihre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir lhnen
mit unserer Erfahrung und unserem Fachwissen beim Kaufent-
scheid beratend zur Seite.

Freundliche Grisse

1L

Simon Federspiel Sara Schiltknecht

Senior Key Account Manager Associate Key Account Manager
Immobilienverkauf Immobilienverkauf

Telefon: 044 207 26 26 E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

© VZ VermogensZentrum - Immobilienverkauf - Gotthardstrasse 6 - 8002 Zurich - Tel. 044 207 26 26 - www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Verkaufsdokumentation ist unverbindlich und fur die Empfangerin oder den Empfanger personlich bestimmt. Es ist Sache der Kauferschaft, die enthaltenen Informationen
auf deren Richtigkeit zu Uberprifen. Die vorliegende Dokumentation ist somit kein integrierender Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.



