Familienfreundliches Eigenheim mit viel Potenzial

Freistehendes 7.5-Zimmer-Einfamilienhaus, Riederstrasse 4, 8371 Busswil
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Naherholung vor der HaustUr

Wie sagt der Volksmund so schén: «Wer sucht, der findet».
Aber nur wer richtig sucht, findet auch das Richtige. In lhrem
Fall ist es vielleicht gerade dieses freundliche Eigenheim an
leicht erhdhter und bestens besonnter Hanglage am stdlichen
Dorfrand von Busswil (Gemeinde Sirnach).

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:
e unverbaubare Sicht in die Natur bis hin zum Santis
® schone Gartenanlage mit hoher Privatsphare

e aufgrund dem anstehenden Renovationszyklus und des Aus-
ndtzungspotenzials, besteht die Mdglichkeit, die Liegen-
schaft nach eigenen Vorstellungen Instand zu stellen oder
einen Neubau zu realisieren

* zwei Garagen mit Hauszugang, davor 2 Aussenabstellplatze
e familienfreundliches und gepflegtes Wohnquartier

e unmittelbare Nahe an die Landwirtschaftszone

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Auf den nachfolgenden
Seiten finden Sie weitere Informationen zur Liegenschaft und
zum Ablauf des Verkaufsprozesses.



Uberblick Immobilie

Immobilie Einfamilienhaus (freistehend)

Adresse Riederstrasse 4, 8371 Busswil TG

Parzellennummer 3343

Bauordnung Wohn- und Arbeitszone WA2 (WA2)

Baujahr 1967

Grundstucksflache 859 m?2

Kubatur 977 m3 (gem. GVA)

Anzahl Zimmer 7.5

Anzahl Nasszellen 1x Dusche im Heizungs-/Waschraum im Untergeschoss

1x Gaste-WC und 1x Bad mit Lavabo im Erdgeschoss

Nebenrdume Heizungs-/Waschraum, Tankraum/Keller, Naturkeller und Abstellraum sowie 2 Estrichrdume
Aussenraum schén angelegter Umschwung mit viel Privatsphare, Aussenchminée und Gartensitzplatz
Stockwerke 3 inkl. Untergeschoss

Nettowohnflache ca. 150 m2 (beheizte Flache ab Stehhéhe 1.50 m gemass SIA)

Nebennutzflache ca. 202 m2 (inkl. Untergeschoss und Eingang/Vorplatz)



Heizung

Besonderheiten

Renovationen/Investitionen

Parkieren

Bezugstermin

Verkaufspreis

Verkaufsbedingungen

Ol-Heizung (ersetzt 1991), Warmeverteilung tiber Heizkdrper/Radiatoren

e Glasfaseranschluss vorhanden
e Prifung der Elektroinstallationen (SiNa) am 17.03.23 durchgefihrt

Im Jahre 2000 wurde das Dach saniert und 1997 eine neue Kliche eingebaut. Im Jahre 1994 erfolgte der Anbau
der Garage und 1991 wurde die Ol-Heizung ersetzt. Die Liegenschaft aus dem Jahre 1967 prasentiert sich sehr
gepflegt und kann im heutigen Zustand bewohnt werden, dennoch mdsste bei einer Anpassung an die heutigen
Wohnbedurfnisse mit Renovationen und Investitionen gerechnet werden.

1x Doppelgarage sowie 1x Garage mit direktem Hauszugang, davor 2 Aussenabstellplatze
per sofort oder nach Vereinbarung
990'000 CHF

5 % Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung, 10 % Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht
gleichzeitig mit Eigentumstbertragung), Rest per Eigentumstbertragung. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist
durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts
fur den Restkaufpreis vorzulegen. Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die
Notariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehaltlich anderer kantonaler Usanzen — je zur Halfte von beiden
Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls die Niederspannungsinstallationen kontrolliert
werden missen, erfolgt die Kontrolle in der Regel nach EigentumsUbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.



Familienfreundliche Umgebung

Uber eine Quartierstrasse gelangen Sie zum
freistehenden Einfamilienhaus, welches von
einem idyllischen Garten sowie einer ge-
pflegten Nachbarschaft umgeben ist.

Die Wohnlage bietet Ihnen Riickzugsmog-
lichkeiten ohne grosse Distanzen. Die In-
frastrukturen sind in wenigen Geh- und
Fahrminuten zu erreichen, zahlreiche Frei-
zeitangebote und Erholungszonen liegen
ebenfalls nicht weit entfernt.

Die Liegenschaft ist dank der nahegelege-
nen Bushaltestelle gut an den 6ffentlichen
Verkehr angebunden. Die Autobahn und
der S-Bahnhof befinden sich ebenfalls in
gut erreichbarer Nahe.




Willkommen Zuhause!

Auf die Wohnflache von rund 150 m2 ver-
teilen sich 7 Zimmer, ein Badezimmer, ein
grosser Wohnbereich sowie eine gerdumi-
ge Klche mit separatem Essbereich. Das
Untergeschoss, ebenfalls sehr gerdumig
gestaltet, beherbergt nebst den Ublichen
Nebenraumen zwei Garagen mit einem
direktem Hauszugang.

Die Liegenschaft prasentiert sich gepflegt
und kann im heutigen Zustand bewohnt
werden. Aufgrund der anstehenden Reno-
vationszyklen und des vorhandenen Aus-
nitzungspotenzials besteht jedoch auch
die Moglichkeit, das Haus nach lhren eige-
nen Vorstellungen zu erneuern, zu erwei-
tern oder gar einen Neubau zu realisieren.

Alles in allem ein rundum gelungenes
Wohnkonzept fur alle, die in einem land-
lich idyllischen Wohnort mit viel Platz,
Ruhe, Privatsphdre und Nahe zur Natur
wohnen mdéchten.
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Korrdior/Vorplatz, Obergeschoss
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Tankraum/Keller, Untergeschoss Garagen






Ausblick Richtung Santis




Katasterplan

L TS0

Quelle: OREB-Kataster Thurgau

asseljsiapaly

3427

! 5 3157

47671333 :




Seitenansichten

. ..
._.n--—r--_AJ_\L. R T . %///V , 4{} Mf._

Nordfassade Ostfassade

Sudfassade Westfassade



Schnitt

Wohnbereich
Nebenraume




Grundriss Untergeschoss

Nebenrdume
Garagen

Keller
8m?2

Eingang
7m?

< |Eingang

Tankraum/
Keller
7 m?2

Garage 1
30m?

Heizung/Waschen
12m?

Zugang zu Garage 1

[
[
[

Garage 2
32m?2

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Erdgeschoss

Wohnbereich
Gartensitzplatz

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.

Zimmer 1
18 m2

Zimmer 2
14 m2

Wohnen
18 m2




Grundriss Obergeschoss

Wohnbereich e
Schlupfestrich unter Dachschrage e : E—

' Zimmer 3
| 12 m2

Schlupfestrich Vorplatz/Treppe
23m?2
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.
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Ubersicht Lage

Makrolage Mikrolage
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Distanzen ab Verkaufsobjekt

Zu Fuss, mit dem Velo oder Auto:

Bushaltestelle Busswil «Hauptstrasse 54» . 250m
Schulhaus Busswil (Kindergarten und Primar) . 450m
Einkaufen (Aldi), Sirnach TG . 2.0km
Gemeindeverwaltung, Sirnach TG . 2.0km
Bahnhof (S-Bahn), Sirnach TG . 2.4km
Kantonsschule Wil SG (Gymnasium) . 2.7km
Sekundarschule Aegelsee, Wilen TG . 2.7km
Postschalter, Wilen TG . 2.7km

Mit dem Autobahnanschluss A1 (Miinchwilen/Sirnach nach
ZUrich und St. Gallen), dem S-Bahnhof und diversen Busver-
bindungen ist die Liegenschaft gut an den privaten wie auch & : ) Hummelbarg

&84m

den o¢ffentlichen Verkehr angebunden.
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Sonnenstunden

Quelle: PriceHubble
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Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

1) e Besichtigung/Beratungsgesprach vereinbaren

e Zustellung erganzender Unterlagen nach erfolgter Besichtigung

2) e Einreichen lhres Kaufangebots inkl. Finanzierungsnachweis

e Besprechung lhres Angebotes mit der Verkauferschaft — Entscheid

3) e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Anzahlung

e Beurkundung und Eigentumsibertragung

A _
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© VZ VermogensZentrum - Immobilienverkauf - Gotthardstrasse 6 - 8002 Zurich - Tel. 044 207 26 26 -

Ihre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir lhnen

mit unserer Erfahrung und unserem Fachwissen beim Kaufent-

scheid beratend zur Seite.

Freundliche Grisse

-
el ;
Simon Federspiel

Senior Key Account Manager
Immobilienverkauf

Telefon: 044 207 26 26

Sabrina Oberholzer

Key Account Manager
Immobilienverkauf

E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

Www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Verkaufsdokumentation ist unverbindlich und fur die Empfangerin oder den Empfanger personlich bestimmt. Es ist Sache der Kauferschaft, die enthaltenen Informationen
auf deren Richtigkeit zu Uberprifen. Die vorliegende Dokumentation ist somit kein integrierender Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.



